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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢&. 228/9 a podilu ve vysi 745/6863 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 228/67 a pozemku parc. ¢. 305 v obci Dé&Cin, okres
Décin, katastralni izemi Chrochvice pro potieby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 228/9

Adresa predmétu ocenéni: Zelenicka &.p. 228/67, D&&in, okres Dé¢in
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Décin

Ulice: Zelenicka

Katastralni tzemi: Chrochvice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 23.05.2019.
Prohlidka byla za pfitomnosti: p. Kopinec, vlastnik.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodiiova mapa, informace realitnich kancelati, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Kopinec Marek, Zelenicka 228/67, D&kin VII-Chrochvice, 40502 D&&in.
Nemovitosti:

Bytovéa jednotka ¢. 228/9 a podil ve vysi 745/6863 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p.
228/67 a pozemku parc. ¢. 305 v obci DéCin, okres Décin, katastralni izemi Chrochvice.

6. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany byt je umistén v netypovém zdéném bytovém domé. Stavba ma celkem 3
nadzemni podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V ¢asti domu se nachazi pida a v ¢asti



je vybudovéano obytné podkrovi. Zaklady ma smiSené (pravd. kdmen, cihla, beton),
objekt je zdéné konstrukce a stropy jsou tvofeny dfevénymi tramy. Stfecha je valbova,
stieSni krytina je tvofena Zivicnou lepenkou (kan. Sindel) a pro klempiiské prvky byl
pouzit pozinkovany plech. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni
provedeno. Diim ma4 tyto spolecné prostory: vstupni prostor, schodisté, sklepni prostory,
¢asti pudy. Letopocet na objektu uvadi, ze objekt byl postaven v roce 1932.

V roce 2009 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkil: stfecha — celkova
vyména krytiny, dale v roce 2010: oprava fasady - celkova, vertikdlni rozvody -
celkova.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy jsou
zastaralé, vybaveni je zastaralé a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav bytového domu
je dobry.

Vlastnictvi bytové jednotky je osobni. Je umisténa v podkrovni ¢asti domu (4.NP) a

. v v . , v . , . . , v 2
dispozi¢né se jednd o 3+1. Soucasti bytové jednotky je koupelna o vymeéie 7,30 m’,
kuchyné o vyméte 14,75 m’, obyvaci pokoj o vyméie 13,55 m’, $atna o vymeéie 4,15 m’,
WC o vyméie 3,90 mz, chodba o vyméie 2,70 mz, loZnice o vymeéte 14,50 mz, pokoj o
vyméte 12,50 mz, predsii o vyméte 2,15 m’. Podlahova plocha ¢ini 75,50 m’

Vnitini omitky jsou Stukové. V byté jsou instalovana plastovd okna s dvojsklem,
soucasti oken jsou zastinovaci rolety. Obytné prostory jsou orientovadny na vychod,
zapad. Koupelna disponuje sprchovym koutem a na WC je klasicka toaleta. V bytové
jednotce jsou dievéné napliové zaSupovaci dvefe, zadrubné dveii jsou oblozkové a
vchodové dvete jsou plastové bezpecnostni. Vybaveni kuchyné chybi. V byté je pouzita
tato osvétlovaci technika: bodova svitidla, stropni svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, koberce, v
kuchyni je laminatova plovouci podlaha, v koupelné je polozena keramické dlazba a v
chodbg je laminatova plovouci podlaha.

Dalsi vybaveni bytu tvoii 2x jednotka klimatizace — venkovni jednotky umistény na
stieSe domu, satelitni rozvody.

Do bytu je zavedena elektiina o napéti 230V a je ptipojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, je napojen na vefejnou kanalizaci a zemni
plyn je zaveden. Byt je vytdpén ustiedné¢ pomoci plynového kotle a topna télesa tvoii
zaveésné radiatory. Ohfev vody je feSen plynovym kombinovanym kotlem.

V roce 2014 probéhla celkova rekonstrukce bytové jednotky. Stény bytu jsou bez vad,
okna v byté jsou bez vad, podlahy jsou bez vad, vady vybaveni nejsou a rozvody jsou
bez vad. Stav bytu je velmi dobry.

K domu ndlezi zahrada, jedna se o rovinaty pozemek, ktery je oplocen pletivem
kotvenym do ocelovych sloupktl. K objektu l1ze piijet bez problému po zpevnéné obecni
cesté.

Bytovy dim je postaven v jizni ¢asti obce — méstské ¢asti Chrochvice a charakter okoli
odpovida zastavbé bytovymi a rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodi
v Déciné je uplna - vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody,



kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol véetné specializovanych
zafizeni, kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti, ve
meésté je kompletni soustava ufadul, posta, banky apod.

Dum je postaven v klidné lokalité se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové
dopravy a v dochazkové vzdalenosti od domu je zeleti v podobé¢ luk a lesti. Objekt se
nachazi v lokalité¢ se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvka déalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové, je zde omezena moznost parkovani v blizkosti objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu je zvySena kriminalita - kradeZe mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Ocetované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni
pravo smluvni, exekucni ptikaz, zahdjeni exekuce), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 1
Dam byl postaven v roce 1932

Zdroj informace o dob¢ vystavby | dle letopo¢tu uvedeného na objektu

Konstrukce Rozsah | Rok
stiecha celkova | 2009

Rozsah rekonstrukce d
ozsal rekonsirukee comu zatepleni plaste celkova | 2010

vertikalni rozvody | celkova | 2010

Zaklady smiSené (kdmen, cihla, beton)
Konstrukce zdéna

Stropy dievéné tramové

Stecha valbova

Krytina stiechy zivi¢na lepenka (kanadsky Sindel)
Klempiiské prvky pozinkované

Vngéjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky Stukové

Spoleéné prostory bytového domu | vstupni prostor, schodisté

Popis stavu bytového domu dobry

rozvody: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

Vady bytového domu




stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky

3+1

Podlazi bytové jednotky

podkrovni ¢ast domu

Bytové jadro

vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Koupelna(y)

sprchovy kout

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

plastové bezpe¢nostni

Typ zarubni

oblozkové

Vnitini dveie

dievéné naplilové zaSupovaci

Osvétlovaci technika

bodova svitidla, stropni svitidla

Kuchyné chybi
Koupelna, WC Koupelna 7,30 m’
Kuchyng Kuchyng 1475 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 13,55m’
Ostatni prostory Satna 415m’
Koupelna, WC wC 3.90m’

Popis mistnosti a rozméry v m2
Ostatni prostory Chodba 2,70 m
Pokoj LoZnice 14,50 m2
Pokoj Pokoj 12,50 m’
Ostatni prostory Predsin 2,15 m’
Podlahova plocha 75,50 m2

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

plynovy kotel

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce

kuchyng: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu bytové jednotky

velmi dobry

Rekonstrukce

Konstrukce Rozsah | Rok

rekonstrukce bytu | celkova | 2014




rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad

Vady bytové jednotky podlahy: bez vad
okna: bez vad
zdivo: bez vad
Popis pozemku Trvalé porosty traviny
bytového domu
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo do ocelovych sloupku
Piistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci jizni ¢ast obce

uplné vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody,

v misté je kompletni soustava zakladnich, sttednich i
vysokych skol véetné specializovanych zatizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
Vybavenost zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyZziti,

kompletni soustava ufadt v blizkém okoli,

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy,

Zivotni prostredi zelen v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zéplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky

., L . dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti,
Spojeni a parkovaci moznosti

omezené parkovaci moznosti v blizkosti objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu,

Sousedé¢ a kriminalita
v misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé

Vécna biremena ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni pravo smluvni,
Dalsi informace exekuéni piikaz, zahajeni exekuce), které se dle ti¢elu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.05.2019 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zékont (zékon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

~Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovndni téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 228/9

Bytova jednotka €. 228/9, v ulici Zelenické, obec Dé¢in

M K2 - K4 -

[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti
Oceliovany Zelenicka, D&¢in, 34;1, 755 Velmi dobry Zdénd Podkrovni ¢ast domu, dale hodnoceno
objekt okres Dé&¢in m y vybaveni a pfislusenstvi bytu, klimatizace
i A, D& 2+1,77 . , : i
1 Plvovarsvlfg, Décin, 2 Velmi dobry Cihlova Lodzie, 2.NP, celkové hodnoceno jako horsi
okres D&Cin m

Ruska, D&¢in, okres 24;1, 70 3.patro, balkon, celkové hodnoceno jako

Dobry Cihlov4

Dé&&in m mirng horsi
4 i 2+1,72 f
3 Ruska, D&in, okres 2 Pred , Zdéna 2 patro, celkové hodnoceno jako horsi
Décin m rekonstrukci
4 i 3+1,92 . . j j
4 Plzeniska, D&Cin, tl Velmi dobry Cihlov4 Balkon, patro nezj., celkové hodnoceno jako

okres D&Cin m obdobné




Cena
poZzadovana Cena
Koef. Cena po

'SP | edukee | redukei | Ki- | K2- | 3 K4- K- K6- | qy | oceflovaného

¢ zaplacena N - dalsi uvaha objektu

2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6

zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze

pramen pramen .

podlahové srovnani

plochy
1 Il(46,805,19 Nepouzit 11:2805’19 1.05 0.99 094 | 1.00 097 0.98 09289 | 15.938,41 K&
2| 88T s bl I U Y 095 | 1.00 0.98 1.00 1.0446 | 1503241 K&
3 1226486’11 Nepouzit 1%486’11 1.10 1.01 0.80 | 1.00 0.90 0.98 0.7839 | 15.928,20 K¢&
4 Il(t.SQl 30 Nepouzit 1152891’30 1.10 0.93 1.00 | 1.00 1.00 1.02 1.0435 | 14.270,53 K&
Celkem primér 15.292,39 K&
Minimum 14.270,53 K&
Maximum 15.938,41 K¢
Smérodatna odchylka - s 802,78 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 14.489,61 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 16.095,17 K&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

15.292,39 K¢&/m2

*

75.50 m’

=1.154.575 K¢

1.155.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy prFi ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka €. 228/9, v ulici Zelenické, obec Dé¢in

. K2 - K4 - - .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS - dalsi vlastnosti
Oceriovany Zelenicka, D&¢in, 34;1, 755 Velmi dobr Zdénd Podkrovni ¢ast domu, dale hodnoceno
objekt okres Dé&¢in m y vybaveni a pfislusenstvi bytu, klimatizace
i 4 i 2+1,77 . . . .
1 Pivovar skg, Dé¢in, 2’ Velmi dobry Cihlova Lodzie, 2.NP, celkové hodnoceno jako horsi
okres Dé¢in m
. ) " ) -
2 Ruska, Dé¢in, okres 2 21, 70 Dobry Cihlova 3.patro, bal/kon, celkové hodnoceno jako
Dé&&in m mirng horsi
Ruska, D&¢in, okres 2+1,72 Pred , . )
3 Décin m rekonstrukei Zdéna 2 patro, celkové hodnoceno jako horsi
Plzeniska, Dégin, 3+1,92 . , . ) Balkon, patro nezj., celkové hodnoceno jako
4 okres D&Cin m Velmi dobry Cihlova obdobné

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

2
end za 1 m

¢ Cena pozadovana resp. zapl
1 14.805,19
2 19.628,57
3 12.486,11
4 14.891,30

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,80

15.702,86
12.486,11
12576

14.471,37

Cena po objektivizaci
14.805,19
15.702,86
12.486,11
14.891,30

(ptipad ¢€.2)
(ptipad €.3)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytovi jednotka &. 228/9, v ulici Zelenicka, obec D&in

K2 - K4 - . . Vaha
& K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukee K5 - dalsi vlastnosti srovnani
> . Podkrovni ¢ast domu, dale
i y 4 i 3+1,75.5 . ’
Ocen9vany Zelenlcka,y Dé¢in, 2’ Velmi dobry Zdéna hodnoceno vybaveni a ptislusenstvi X
objekt okres Dé&¢in m S
bytu, klimatizace
Pivovarska, ;
X n 5
1 Détin, okres ZLTT 1 Velmidobry | Ciblova .L;l’(‘(i)zl‘j%él;NP’ celkové hodnoceno 3
Dégin m J
4, D&CI 2+1,70 5 &
2 Ruska, ]?vegln, tL Dobry Cihlova 3.patro: bz}lkon: ycelkove hodnoceno 3
okres D&Cin m jako mirng horsi
Ruska, D&¢in, 2+1,72 Pred . 2 patro, celkové hodnoceno jako
3 o 2 . Zdéna < 1
okres D&Cin m rekonstrukci horsi
Plzefiska, D&¢in, 3+1,92 . , . . Balkon, patro nezj., celkové
4 okres D&Cin m Velmi dobry Cihlova hodnoceno jako obdobné 3

10




Vypocet ziakladni ceny

€ Cena pozadovani resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
1 14.805,19 -

2 19.628,57 0,80

3 12.486,11 -

4 14.891,30 -

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 14.868,42 K¢/m2
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

14.868,42 * 1,0050 = 14.942,76 K¢/m2

Cena po objektivizaci Viaha  Soudin

14.805,19
15.702,86
12.486,11
14.891,30

3 44.415,57
47.108,58
12.486,11
44.673,90

W = W

10 148.684,16

14.868.42

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku

statu“ je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

14.942,76 K¢/m2

*75.50 m’

=1.128.178,38 K¢

1.130.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.155.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.130.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.150.000 K¢

Slovy: jedenmilionjednostopadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.05.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢&. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich piedpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym ¢&islem 11325-1103/2020 znaleckého deniku.

12



E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 22819

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zdkona o viastnictvi bytd
ZpUsob vyuFiti: byt

Budova: & p. 228

Katastralni uzemi: Chrochvice [625086]

Cislo LV: 391

:gc(jllc‘eg:)?ch gastech: 743/6863

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Kopinec Marek, Zelenicks 228/67, Dééin VII-Chrochvice, 40502 Dééin

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Z2adné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Kopinec Marek

[ Rizeni, v rdmei kterych byl k nemovitosti zapsan ce

MNemovitost je v tizemnim ohvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonéva Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovité D&cing

Informace o pozemku

! Parcelni cislo: 3052

| Obec: D&&in [562335]2

| Katastralni zemi: Chrochvice [625086]

| Eislo Lv: 350

E Vymeéra [m2): 454 ‘
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

i Mapovy list: DKM

| Ureni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

i Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvofi

| Stavba na pozemiku: &p. 228

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

| Borl Pavel, Chmelnicka 15, Décin XII-Vilsnice, 40502 D&éin 588/6863
| .

| $IM Havelka Lubomir a Sanyova Eva Ing., Zahradni 467/18, Liberec XI-RiZodol L 46001 Liberec 4085/6863
| Kol4F Ludék, Zelenicks 228/67, D&¢in VII-Chrochvice, 40502 Dégin 731/6863
i Kopinec Marek, Zelenicka 228/67, Décin VII-Chrochvice, 40502 Dé&cin 745/6863
|

| Ratajova Jindiigka, Zelenicka 228/67, Dédin VI-Chrochvice, 40502 Dégin 713/6863
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Informace o stavbé

. Stavba: & p. 228

| Obec: Decin (56233512

Cast obce: Dédin VII-Chrochvice [407283]2
. Katastralni Gzemi: Chrochvice [625086]

Cislo LV: 390

I Stavba stoji na pozembku: p. & 305

| Typ stavby: budova s gislem popisnym

| Zpiisob wyusiti bytovy dim

Vymezené jednotky

228/1, 228/2, 228/3; 228/4, 228/5, 228/6, 228/7, 228/8, 228/9, 228/10, 228/301, 228/303; 228/504

E‘] Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické privo Podil
i Borl Pavel, Chmelnicka 15, Décin XII-Vilsnice, 40502 Décin 588/6863 |
5JM Havelka Lubomir a Sanyova Eva Ing.. Zahradni 467/18, Liberec XI-RiZodol L 46001 Liberac 40856/6863
i KolaF Ludék Zelenicka 228/67, Dédin VI-Chrochvice, 40502 Dééin 731/6863 I
. Kopinec Marek. Zelenicka 228/67, Dégin VII-Chrochvice, 40502 Décin 745/6863 |
? Ratzjova lindfitka, Zelenicka 228/67, D&cin VI-Chrochvice, 40502 D&Cin 713/6863 I




Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace

Celkovy ohled Vchod do bytu

Chodba Chodba
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Obyvaci pokoj

Pokoj

Kuchyné

Satna
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Koupelna
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 77 mz, Pivovarska, Dé¢in,
okres Dé¢in

Celkova cena: 1.140.000 K¢

v w s

Adresa: Pivovarska, DéCin, okres Décin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.400.000 K¢ -
= \yvoj ceny

1.302.000 K¢ - M Vlozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidk

1.204.000 K¢ - ,
Datum a vyse kupni ceny

1.106.000 K& s iy

1.008.000 K¢ -

910.000 K¢
) Lol b2l 0] A D el Gel D 9
o S I Y B ¥ ¥ i o7 P oS
o R Xid P s P i 55 5 B ol
~r P N 4 S ~ 1> .,ﬂ S N >

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni 1 140 000 K¢ Dispozice 2+1
smlouvy

Kupni smlouva 25.01.2019 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-804/2019-502 Podlahova plocha 77
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 77

Slovni popis

Zprosttedkujeme Vam prodej bytu 77 m?, 2 + 1, s lodzii, v podilovém vlastnictvi, v
piijemné lokalité Dé¢in — Podmokly. Byt se nachazi v druhém NP cihlového domu z 30.
let min. stoleti a k domu ndleZi i zahrada. Byt disponuje vstupni halou, tfemi
mistnostmi, koupelnou a lodZii. Prakticky vedou ze vstupni haly dvete do jedné z
mistnosti, kuchyné a koupelny. Dalsi, tfeti mistnost, je prichozi. Kuchyné je vybavena
jednoduchou kuchyniskou linkou se spotiebici. Odsud se vstupuje na lodzii s krasnym
vyhledem do velmi klidné ¢asti této ctvrti. LodZie je prostornd, mé cca Sm?. Obé¢ dalsi

mistnosti maji okna také do klidné ulice s vyhledem na Letnou. Koupelna je svétla
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nejen diky bilé dlazbé, obkladiim a sanité, ale i regulérnimu oknu ptivadéjici prirozené
svétlo. Je vybavena rohovou vanou, umyvadlem véetné baterii a toaletou. Soucasné je tu
prostor pro umisténi pracky. Byt je po kompletni a citlivé rekonstrukci. Nové jsou
veskeré rozvody (elektro, plyn), plyn. kotel, etdZzové topeni. Zachované a obnovené jsou
veskeré mozné piivodni prvky: podlahy (parkety a dfevéné podlahy zbrousené a
opatiené vosko-olejovym natérem), teraso v chodbé¢, kiidla i zarubné. Nova eurookna s
protihlukovymi izola¢nimi dvojskly s novymi parapety. Ohfev vody a vytapéni zajistuje
lokalni kombinovany kotel na zemni plyn. K bytu nalezi i Glozny prostor ve sklepé o
velikosti cca 8m?. Provozni néklady bytu nizké (2300,00 K¢). Diim je ve velmi dobrém
stavu a peclive spravovan a udrzovan. Vyborna je i poloha domu — ¢tvrt’ posledni dobou
hodné vzkvéta, mnoho nemovitosti v okoli prochdzi renovacemi. I proto je byt v této
lokalité povazovan jako vyborna investice do budoucna. Idealni méstské prostiedi:
centrum + zelen. Energetické tfida E. Financovani pomtzeme zajistit. Ev. ¢islo: 24931.

4. Fotodokumentace

. HOME * PEOP

HOME PEOP
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5. Mapové zobrazeni

Ludvikavice
Zamek Décin
= , Q m|
Décin EA |
13 Dobrna
\‘\c‘
Jilove ,
62}
E3
Mala Velen
Malsovice
Hefmanc
Google Map data ©2019 GecBasis-DE/BKG (22008), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

o 44

Décin

Celkova cena: 1.374.000 K¢

Adresa: Ruska, Dé¢in, okres Déc¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.600.000 K&

= Vyvoj ceny
1.500.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inzer at odstranén z
1.400.000 K¢ - - uabidky =
1.300.000 K -
1.200.000 K¢ -
1.100.000 K¢
i P AP P
A o Ak 3
S\ N P >
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 1374 000 K¢& Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 70

Dispozice 2+1

Slovni popis

Prodam velmi pékny a slunny byt 2+1 v osobnim vlastnictvi o velikosti 70m2 ve 3.
patie cihlového domu. Byt se nachazi v klidné ulici v centru mésta, veskera obcanska
vybavenost je v dochdzkové vzdalenosti. Dim mé novou stiechu, je udrZzovany, ¢isty,
klidny a s bezproblémovymi sousedy. Byt prosel kompletni zdatilou rekonstrukei:
plastové okna se zaluziemi, rozvody elekttfiny, plynu, vody a topeni, samostatné¢ WC,
nova koupelna s vanou a sprchovym koutem, nové $tuky, renovované ramy vnitinich

Prodej, Byt, 70 mz, Ruska, Dé¢in, okres

dveii s ptivodnim dievénym obloZenim. K bytu nalezi balkon, spiz, technicka mistnost s

pripojenim na pracku, sklepni koje a spole¢na pida. Velmi nizké mési¢ni naklady.
Vytapéni bytu zajistuje plynovy kotel.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Ludvikavice
Zamek Décin
= , Q m|
Dégin EH .
13 Dobrna
of
Jilove ,
62}
281
Mala Velen
Malsovice
Hefmanc
Google Map data ©2019 GecBasis-DE/BKG (22008), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

23



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 72 m’, Ruska &p. 972/34,

Décin, okres Décin

Celkova cena: 899.000 K¢

Adresa: Ruska, Dé¢in, okres Déc¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K¢ -
= Vyvoj ceny
1.024.000 K¢ - W Vlozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

948.000 K¢ - = .
Datum a vyse kupni ceny

L ]
L

872.000 K¢ -
796.000 K¢ -

720.000 K¢

2 >
,«(\\ Q% ,-Q-v
v (& L

%
%
»

® B @

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 899 000 K¢ Dispozice 2+1
smlouvy

Kupni smlouva 08.10.2018 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-4644/2018-502 Podlahova plocha 73
Konstrukce budovy Smisena Plocha uzitna 72

Slovni popis

Nabizime byt o dispozici 2+1 s ptfislusenstvim a vymeéte 72,71m2 v centralni ¢asti
meésta Décina v Dé€in€ IV — Podmokly v ulici Ruska, naproti byvalé SSZ. Byt je
umistén ve starsi zastavbé ¢inzovniho rohového domu v centralni ¢asti mésta s
kompletni obéanskou vybavenosti. Byt je umistén ve 2. patie s okny vesmes
orientovanymi do protéjsiho parku s vzrostlou zeleni. Dim je obyvan kultivovanymi
lidmi, coz je zarukou spofadaného bydleni na "dobré adrese". Samotny byt je uren k
nenaro¢né modernizaci, pii které bude vhodné se zaméfit na upravu celkové dispozice
bytu. Obytné mistnosti jsou rozdéleny ptickami, stavebni upravy tak budou snadno
proveditelné. Pouze koupelna s WC nema moznost zvétSeni. Dispozice: velka predsin

(moZno zabudovat objemnou vestavénou skiin, obytna kuchyné s pfipravou na osazeni
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kuchynské linky, velky obyvaci pokoj s arkyfem, loznice. Prave velky obyvaci pokoj
1ze bezproblémove spojit s obytnou kuchyni a vytvorit tak ve stylovém byté moderni
otevieny prostor. V suterénu je rozmérny sklep pod samostatnym uzam¢enim. Byt ma
osazena plastova protihlukova okna orientovana do protilehlého parku a jedno okno do
ulice Ruskd. Byt je vytapén prostiednictvim WAW. Rozvody elektiiny jsou pfevazné v
médi, stoupacky PVC, v tomto roce byly vybrouseny vSechny parkety, opravena
podlaha v kuchyni, kompletné opraveny vSechny omitky a byt kompletn¢ vymalovén a
v piedsini poloZena nova dlazba. Cely diim je ve vyborné stavebné — technickém stavu,
veskeré spolecné prostory jsou naprosto Cisté, suché, pravidelné udrzované uklidovou
firmou. Ve vnitrobloku je moznost posezeni na vydlazdéném dvofe zamkovou dlazbou.
velice nizké mesi¢ni ndklady na provoz bytu, které ¢ini pouze 1.700,- K¢ a zahrnuji
zélohy na FO, studenou vodu, uklid, osvétleni spol. prostor, a spravu domu + vlastni
spotieba elektrické energie a zemniho plynu. Tuto nabidku doporuc¢ujeme jak ke svému
trvalému bydleni tak jako vhodnou investici na budouci prondjem. Modernizace bytu je
sice nutnd, ale nenaro¢nd, nasledné bude mozné byt velmi dobie pronajmout.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Ludvikavice
Zamek Dédin
= , Q
Décin EA |
i Dobrna
&
Jilove ,
62}
E3
Mala Velen
Malsovice
Hefmanc
Google Map dats ©2019 GeoBasis-DE/BKG (22009), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 92 m’, Plzeiisks &.p. 760/20,

Décin, okres Décin

Celkova cena: 1.370.000 K¢

Adresa: Plzenska, DéCin, okres Décin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.600.000 K¢ -
= Vyvoj ceny

1.500.000 K¢ - W Vlozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidk
1.400.000 K& -  —
* ° Datum a vyse kupni ceny
1.300.000 K¢ -
1.200.000 K¢ -
1.100.000 K¢
@
S o nid

o & g

=Y

5]
&
<,

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 1370 000 K¢& Dispozice 3+1
smlouvy

Kupni smlouva 31.05.2018 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-2740/2018-502 Podlahovi plocha 92
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 92

Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej velkého bytu 3+1+B, 92m?, vedle kino
Snéznik. Z obyvaciho pokoje vyhled na park a zbytek mistnosti na druhou stranu. Dim
je revitalizovan, nova stfecha. V byté plastova okna, dfevéné podlahy, dievéné dveie s
oblozkami, elektrika v medi a rozvody vody v plastu. Dalkové plynové vytapéni a bojler
na ohtev vody. Prostorna predsin z které se vchazi do obyvaci mistnosti 27m? s
klenutym oknem a loZnici s vestavénou velkou zrcadlovou skfini, kterd zlstava v
hodnoté 40000, dale z druhé strany pokoj a napravo kuchyné s balkonem a koupelnou.
V ptedsini zvlast WC a technickd mistnost na pracku. zdi perlinka a Stuk. Byt Cisty
suchy. Vyhodna cena- doporucuji. V dome slusni obyvatelé. Naklady na bydleni cca
4000,-k¢. V misté veskera obCanska vybavenost. Vyfizeni uvéru a pravni servis v cene.
Ev. ¢islo: 618470.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Ludvikavice
Zamek Dédin
= ’ Q 3]
Décin EA |
13 | Dobrna
v_\c‘
Jilove ,
62}
E3
Mala Velen
Malsovice
Hefmanc
Google Map dats ©2019 GeoBasis-DE/BKG (22009), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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